ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena pod l'a § 685 a nasl. zakona ¢€islo 40/1964 Zb. Ob éiansky zakonnik v

zneni neskorsSich predpisov (  dalej len ,07%)

Zmluvné strany:

Zastupena:

Svid|02
ICQ:
DIC:

OBEC Zelene ¢

JUDr. lvan RanusSa, starosta obce
Skolska 224/5, 919 21 Zeleneé
313 211

2021175772

Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu:

dalej len: ,Prenajimate I

a
Meno a priezvisko:  Juraj Vajo
Narodeny: 8.2.1964
Trvale bytom: J. Slottu 6470/26, 917 00 Trnava
dalej len: ,Najomca“
dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany “
uzavreli tato zmluvu o ngjme bytu:
CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

1.1

2.1

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku Il. tejto
zmluvy.

CLANOK 1.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je:

a)

jednoizbovy byt €. 8, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi (2. poschodie)
v bytovom dome sup.€. 782, postavenom na parcele registra ,C* €. 2190/287 na
Nezabudkovej ulici, vchod €. 10, nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi Zelene¢
vedeny na liste vlastnictva €. 2247 Spravy katastra Trnava, ktorého vyluénym
vlastnikom je Prenajimatel v podiele 1/1 k celku ovymere 35,64 m? ktory
pozostava z :

- predsiene o vymere podlahovej plochy 6,61 m?

- kapelne o vymere podlahovej plochy 4,34 m?

- obyvacej izby s kuchyfou o vymere podlahovej plochy 24,69 m?

Balkon o vymere podlahovej plochy 3,41 m? sa nezardtava do vymery
podlahovej plochy bytu.

Sucastou bytu je aj jeho vnutorné vybavenie tak, ako je uvedené v ,Technickom
passporte bytu“, ktory je su€astou ,Protokol o odovzdani a prebrati predmetu
najmu*, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

b) spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach, spolo€nych zariadeniach domu
o velkosti 3564/97740.

c) byt je pripojeny na rozvod vody, kanalizaciu, verejny plynovod a elektricku siet so
samostatnymi meraniami.

(nehnutelnost uveden& v tomto bode 2.1. vratane predmetného spoluvlastnickeho

podielu, sa bude v dalSom texte oznacovat' tiez ako ,Byt").

CLANOK IllI.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechava Najomcovi do nadjmu Byt opisany v ¢lanku lIl. tejto zmluvy
spolu s jeho vybavenim. Najomca Byt spolu s jeho vybavenim do najmu prebera na
zaklade Protokolu o odovzdani a prebrati predmetu ndjmu podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Najomny vztah vznika diiom 01.06.2011. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd
s tym, Ze ndjom kon¢i diiom 30.04.2040.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spésobilom na
jeho riadne uZzivanie.

Najomca potvrdzuje, Ze sa so stavom prenajatého Bytu oboznamil pred podpisanim

tejto zmluvy, potvrdzuje, Ze jeho stav zodpovedd stavu uvedenom v Protokole
0 odovzdani a prebrati predmetu ngjmu.

CLANOK IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATE L' SA ZAVAZUJE:

4.1.1 Zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu.

4.2.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

4.2.1 UZivat Byt spolu s jeho vybavenim iba na Gcely byvania.
4.2.2. Neprenechat Byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

4.2.3. Byt spolu s jeho vybavenim riadne uZivat a udrZiavat na vlastné naklady.
4.2.4. Riadne a vc€as platit nagjomné a platby za sluzby a plnenia spojené s hdjmom bytu.
4.2.5. Vykonavat drobné opravy Bytu na svoje naklady a uhrddzat naklady spojené s

beZnou udrZzbou Bytu.

4.2.6. Po skonceni ndjmu (v pripade, ak nepoziada o prevedenie bytu do osobného

vlastnictva podla osobitnej zmluvy) Byt vratit spolu s jeho vybavenim v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie Bytu.

4.2.7. Umoznit vstup Prenajimatela do Bytu za Uu¢elom kontroly Bytu, vykonania oprav a

udrzby Bytu na z&klade predchadzajucej Ziadosti alebo oznamenia Prenajimatela.

4.2.8. Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znédSat Prenajimatel, vratane poistnych udalosti

bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit ich riadne vykonanie. V opa¢nom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Zmluvné
strany beru na vedomie, Ze opravnenie Prenajimatela na vykon stavebnych préc,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas Najomcu, ktory ho
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4.2.9.

modZe odmietnut’ len z vaznych dbévodov. Ak vSak Prenajimatel bude vykonavat
také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je Ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

4.3. DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

4.3.1

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Povinnostou Najomcu je reSpektovat vSetky povinnosti dané vSeobecne
zavaznymi nariadeniami obce, ako aj inymi v3eobecnhe zavaznymi pravnymi
predpismi.

Najomca neprihlasi na trvaly pobyt v prenajatom Byte inU osobu ako seba a svojich
rodinnych prisludnikov Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti.

Najomca prenajaty Byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z
najmu bytu na iné osoby.

Najomca nesmie narG3at vonkajsi vzhlad bytového domu ako aj zasahovat do
nosnych konstrukcii Bytu a to ani na svoje naklady. Drobné stavebné Upravy su
povolené len na zaklade pisomnej Ziadosti N4jomcu a pisomnej odpovede
Prenajimatela.

V pripade, ak Najomca nepoZiada Prenajimatefa o odkupenie Bytu, Byt ku dnu
nasledujucemu po dni skongenia najmu uvolni, odovzda ho Prenajimatefovi a
umozni mu s nim nakladat.

Najomca na svoje naklady odstrani vSetky Skody, za ktoré zodpoveda a ktoré
vznikli na prenajatom Byte, v lehote do 14 dni odo dna skonCenia najmu a
odovzdania bytu.

CLANOK V.

FINANCNA ZABEZPEKA, NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIAS POJENE S

UZIVANIM BYTU

5.1. Ndjomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zloZit do ruk Prenajimatela finanénu
zabezpeku vo vySke celkového trojmesaéného najomného. Finanénu zabezpeku je
Prenajimatel opravneny pouZzit na uc€ely uhrady nedoplatkov najomného a ostatnych
Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a za u€elom odstranenie Skéd, ktoré vznikli na
prenajatom Byte aza ktoré zodpovedd Najomca. Po ukonceni najmu, do 30 dni
prenajimatel vrati finanénu zabezpeku nijomcovi v plnej vyske v pripade ak:

- podla osobitnej zmluvy nedéjde k prevodu vlastnictva bytu zo strany Prenajimatela na
Najomcu,

- Najomca ma uhradené najomné a vSetky ostatné Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu za celt dobu ngjmu,

- Byt odovzda spolu s jeho vybavenim v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie Bytu,

- N4jomca na svoje naklady odstrani vSetky Skody, za ktoré zodpoveda a ktoré vznikli na
prenajatom Byte.

5.2. Ndgjomca je povinny uhradzat za uZivanie bytu najomné vo vySke 89,50 eur (slovom:
osemdesiatdevat eur a patdesiat centov) mesacne na Ccislo G¢tu Prenajimatela

............... , vedeného v Dexia banke.

5.3. Najomca je povinny uhradzat uhradu do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 4,50
eura (slovom: Styri eurd a patdesiat centov) mesacne na cislo uc¢tu Prenajimatela
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

................................. vedeného v Dexia banke. VySku prispevku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, je Prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o
vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajci
kalendarny rok.

Najomca je povinny uhradzat uhradu za spravu bytového domu vo vyske 2 eura
(slovom: dve eurd) mesacne na Cislo Uctu Prenajimatela ...................... vedeny vo VUB
banke.

Néjomca je povinny uhradzat Uhradu za poistenie bytového domu 1,43 eura (slovom:

jedno euro a Styridsattri centov) mesaéne na Cislo UCtu Prenajimatela
.................................. vedeny v Dexia banke.

Najomné podla odseku 5.2. a vSetky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu podla
odsekov 5.3., 5.4. a 5.5. su splatné do 10. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

Najomca je povinny uhradzat’ dhradu za vodné a sto¢né spolu vo vyske 10 eur (slovom:
desat’ eur) mesacne zalohovo na €islo U¢tu Prenajimatela ............ccccceveennnen. vedeného
vo VUB banke do 10. dfia prisludného kalendarneho mesiaca. Prenajimatel vyadtuje
vodné a sto¢né za kalendarny rok do 30 dni roka nasledujuceho. VySka vodného a
sto€ného moze byt upravend a to k 1. januéru prislusného roka.

Najomca je povinny uhradzat Uhradu za odvoz komunélneho odpadu 1x ro€ne ato vo
vySke a v dobe splatnosti stanovenej prislusnym v3eobecne zavaznym nariadenim obce
na cislo UCtu Prenajimatela ...........cccccoviiiernnnnn. vedeného vo VUB banke alebo
v hotovosti do pokladne obce.

Néjomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom - dodavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie - dodavku.

CLANOK VI. ] )
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDME TU NAJMU
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a vnutornym
vybavenim v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned po podpisani tejto zmluvy

a jej priloh zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho vybavenim najneskér do troch dni odo dria
uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu, ktoré

zisti Najomca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca odo drfa uzatvorenia
tejto zmluvy.

~ CLANOK VII.
ZANIK NAJMU BYTU
N&ajom Bytu sa ukon¢i uplynutim doby najmu t.j. 30.04.2040.

Néjom Bytu méze zaniknut aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.



7.3. N4djom Bytu zanika aj na zaklade pisomnej vypovede Prenajimatela. Ak bola dana
pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola Najomcovi doru¢ené vypoved.

7.4. Prenajimatel mézZe vypovedat ndjom Bytu, najma ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti, vyplyvajuce z namu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil v€as najomné alebo Uhradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dihsi ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal Byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu Prenajimatela;

b) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek predchadzajlucej pisomnej
vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spoloCné zariadenia v dome, alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome;

¢) Najomca uziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

7.5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade skon€enia najmu, ak N&omca v den
nasledujuci po dni skon€enia najmu neodovzda Byt Prenajimatefovi, suhlasi s
vypratanim bytu na naklady N4jomcu. Titulom pre vykon tohto opravnenia bude spisana
notérska zapisnica.

5 CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERE CNE USTANOVENIA

8.1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Vo v8etkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi Zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych v3eobecne
zavaznych predpisov.

8.3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

8.4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade slobodne a vazne,
urCite a zrozumitefne prejavenej vole UCastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu a ucinnost v zmysle § 47a zakona ¢€.
546/2010, ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopinaji niektoré zakony, v def nasledujici
po zverejneni Zmluvy na webovom sidle obce. Prenajimatel sa zavéazuje zverejnit’ tato
dohodu na webovom sidle obce v den nasledujaci po podpise zmluvy Zmluvnymi
stranami.

8.6. V zmysle ustanovenia 8 7 ods. 1 zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov podpisom tejto zmluvy N4jomca suhlasi so zverejnenim
Gdajov v rozsahu uvedenom v zahlavi tejto zmluvy za Uuc¢elom povinného zverejnenia

zmluvy v zmysle 8§ 5a zakona €. 211/20 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
v zneni neskorsich predpisov, s vynimkou rodného cisla, ktoré sa nezverejfiuje.



Priloha:
1. Protokol o odovzdani a prebrati predmetu najmu (sucastou ktorého je technicky
passport bytu)

V Zelendi, dria 30.5.2011 V Zelendi, dria 30.5.2011

Obec Zelened

JUDr. lvan Ranusa, starosta Juraj Vajo
Prenajimatel Najomca
V. T V. T.



Priloha 1.

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATI PREDMETU NAJMU

(dalej len: ,Protokol®)

Zmluvné strany:

Svfd|0
ICQ:
DIC:

OBEC Zelene é

zastupena starostom obce JUDr. lvanom RanuSom
Skolska 224/5, 919 21 Zelene&

313211

202 1175772

Bankové spojenie :  Dexia banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu:

dalej len: ,Prenajimate I*

a
Meno a priezvisko:  Juraj Vajo
Narodeny: 8.2.1964
Trvale bytom: J. Slottu 6470/26, 917 00 Trnava

dalej len: ,Njomca “

dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany “

spisali dneSného dria tento Protokol v stlade so Zmluvou o najme bytu uzatvorenej dria

30.5.2011.

CLANOK 1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel odovzddva a N&omca preberd na z&klade tohto Protokolu
v zmysle Zmluvy o najme bytu uzatvorenej dna 30.5.2011 predmet najmu, ktorym je:

a)

b)

jednoizbovy byt €. 8, nachadzajlci sa na 3. nadzemnom podlazi (2. poschodie)
v bytovom dome sup.€. 782, postavenom na parcele registra ,C* €. 2190/287 na
Nezabudkovej ulici, vchod €. 10, nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi Zelene¢
vedeny na liste vlastnictva €. 2247 Spravy katastra Trnava, ktorého vyluénym
vlastnikom je Prenajimatel v podiele 1/1 k celku ovymere 35,64 m? ktory
pozostava z :

- predsiene o vymere podlahovej plochy 6,61 m?

- kapelne o vymere podlahovej plochy 4,34 m?

- obyvacej izby s kuchytiou o vymere podlahovej plochy 24,69 m?

Balkon o vymere podlahovej plochy 3,41 m? sa nezardtava do vymery
podlahovej plochy bytu.

spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach, spoloénych zariadeniach domu
o0 velkosti 3564/97740.



c) byt je pripojeny na rozvod vody, kanalizaciu, verejny plynovod a elektricku siet so
samostatnymi meraniami.

(nehnutelnost uvedena vtomto ¢lanku vratane predmetného spoluvlastnickeho

podielu, sa bude v dalSom texte oznacovat tieZz ako ,Byt").

CLANOK II.
TECHNICKY PASSPORT BYTU

Sucast bytu tvori jeho vnatorné vybavenie nasledovne:

VYBAVENIE BYTU PO

m
—

Vana

WC misa kombi

Umyvadlo velké, malé

Batérie vodovodné — stojankové pakové

Batérie vodovodné zo steny

Vyvod na pracku

Domovy telefén

Vchodové protipoZiarne dvere

Vnuatorné dvere drevené typové

Balkonové dvere dvojkridloveé plastové typove

Ventildtor na odsévanie vo WC, kapelni

Kovanie dveri vchodovych bezpecnostnych

Kovanie dveri vnatornych

Radiator Korado

Radiator — rebrik

Kuchynské linka s digestorom

RPlRr RPN RPN PR R|IRP|IN|R PR

Kombinovany sporak — plyn + el. rdra

ZARIADENIA PRISLUCHAJUCE K BYTU POCET

Plynovy kotol Junkers 24 KW 1

i ~ CLANOK 1.
STAVY MERACOV ENERGIi V DEN ODOVZDANIA A PREBRATIA BYTU

Plynomer ¢islo: 6760629 — 0B9 — 10 - | 698 m3

Elektromer ¢&islo; 3729181 725 kwh




Vodomer studenej vody &islo: BA 226399 - 09 26,0 m3

CLANOK V.
VADY NA PREDMETE NAJMU

Najomca sa so stavom Predmetu ndjmu osobne oboznamil a (nehodiace sa Skrtnite):
- nezistil na hiom pri jeho preberani od Prenajimatela Ziadne vady.

CLANOK V.
KLUCE

Prenajimatel spolu s Predmetom najmu odovzdal Najomcovi i klu¢e od:
- vchodovych dveri na bytovom dome 3 ks

- vchodovych dveri na byte 3 ks
- schranky 2 ks
V Zelendi, dia 30.5.2011 V Zelendi, dia 30.5.2011

Obec Zeleneé

JUDr. lvan Ranusa, starosta Juraj Vajo
Prenajimatel Néjomca
V. T V. T.




