ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena pdt zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miestv zneni

predpisov
(dalej len: ,Zmluva®)

medzi

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Zeleng

Skolska 224/5, 919 21 ZELENE

zastupena starostom obce JUDr. lvanom Ranusom
teleféon: +421 33 5541 008

e-mail: obec@zelenec.sk

ICO: 00313211

1C: 02021175772

Bankové spojenie: VUB Trnava

Cislo (&tu: 4726-212/0200

(d’alej len: ,Prenajimat¥)

Najomca:

1.1.

2.1.

obchodné meno: ZERO BAR ZELEKBDubovski Marian
ICO: 37 275 488

DIC: 1042388019

(d’alej len: ,N4jomca®)

_Clanok 1.
Ucel zmluvy

Ucelom tejto zmluvy je upravingjomny vZah zmluvnych stran v stlade so zakonom
116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priesterzneni neskorsich predpisov.

Clanok 2.
Predmet zmluvy

Prenajimatkprenechiva a Ngjomca prebera do najmu nebytogstory:

a) miestnog o vymere 65,4 m2 (bar),

b) miestnog o vymere 12 m2 (vstup do baru),

nachadzajuce sa na prvom podzemnom ligqguismena a)) a prvom nadzemnom
podlaZi (podla pismena b)) objekkultirneho domu a

c) Y% dvora nachadzajuceho sa pri vstupe do uvedemgstqgrov o vymere 102,5 m2,
na adrese Skolska 226, 919 21 Zetenea pozemku parcé. 278/20, vedeny
Katastralnym dradom Trnava, Sprava katastra Trnaealiste vlastnictva. 1050,
katastralne Uzemie Zelehe

Clanok 3.



3.1.

3.2.

4.1.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Uéel najmu

Nebytové priestory uvedenéGianku 2. Zmluvy je nadjomca opravneny uiivasulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpigghiradne na poskytovanie sluzieb ,bar” a
to na zéaklade koncesnej listiny &pZo — 2000/13135/00004, rég3016/2000 vydanej
dna 31.8.2000.

Najomca je opravneny uzivanebytové priestory vcase prevadzkovych hodin
nasledovne: Pondelok: 17,00 — 03,00 hod.

Utorok: 17,00 — 03,00 hod.
Streda: 17,00 — 03,00 hod.
Stvrtok: 17,00 — 03,00 hod.
Piatok: 17,00 — 03,00 hod.
Sobota: 17,00 — 03,00 hod.
Clanok 4.
Doba najmu

Najomny vz'ah vznika od 23.3.2011 a jeho trvanie je stanovenédobu utitt do
23.3.2012.

Clanok 5.
Najomné a thrada sluzieb spojenych s ndimom nebytovych priestov

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanévdohodou zmluvnych stran v
sulade s § 3 ods. 1 zakohdl8/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za uzivaniehoepFedmetu najmu je za mesiac
marec 2011 vo vySke 484,50 eur (slovom StyristoakesiatStyri eur palesiat centov).

Zmluvné strany sd’alej dohodli, Ze okrem ceny za mesiac marec 20Hfgpods. 5.2.
je cena za uzivanie predmetu najmu od mesiacaZ{di (vratane) vo vyske:

a) miestnos o vymere 65,4 m2 (bar) 20,52 eur m2/1 rok,
b) miestnog o vymere 12 m2 (vstup do baru), 20,52 eur/m2/1 rok
c) % dvora o vymere 102,5 m2 3,41 eur/m2/1 rok,

¢o predstavuje celkoni938 eur (slovom tisicdevatotrids@#osem eur) réne, teda
484,50 eur (slovom StyristoosemdesiatStyri eurtdesiat centov) Stvrocne. V

ngjomnom su obsiahnuté Uhrady za niektoré plnerogkytované s uzivanim
nebytovych priestorov ato dodavka studenej vobglSie plnenia poskytované s
uzivanim nebytovych priestorov budd uhradzané osepivo vySke, aku realne
Prenajimatkuhrddza dodavatem.

Najomné je splatné Sttno¢ne a tobud’ v hotovosti do pokladne Prenajimizeresp.
formou postovej poukazky alebo bezhotovostnym patewo péiaznych prostriedkov na
Gcet Prenajimaf@a na zéklade dorienia faktury alebo vyiiovania Prenajimala
s dobou splatnosti 14 kalendarnych dni. Z& dérady sa povazuje tiepripisania
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Uhrady ngjomného na bankovyefl Prenajimat@a alebo di& prevzatia hotovosti do
pokladnice Prenajimata.

5.5. Prenajimatk bude N4jomcovi okrem dodavky studenej vody, ktdigjada je zahrnuta
do ngjomného, poskytovanasledovné sluzby: dodavka elektrickej energie¢nst,
odvoz komunalneho odpadu.

5.6. Uhrada za sluzby spojené s namom ljaocbds. 5.5. bude uhréddzana vo vyske
skutanych nékladov, a to na Ziadodrenajimatén, bezodkladne po predloZzeni
vyuctovania zo strany prenajiméige obvykle Stwirocne spolu s nagjomnym. Meranie
mnoZstva spotrebovanej elektrickej energie budeongké samostatnym meracim
zariadenimMeranie mnozstva vypéidnych odpadovych vod bude vychagiza stavu
meraa spotrebovanej a nasledne do kanalizacie odvedey. Platba za odvoz
a zneSkodnenie komunalneho odpadu je realizovar@strpdnictvom miestneho
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebnédgdpa zaklade vSeobecne
zavazného nariadenia obce.

5.7. Na Ziados Najomcu sa Prenajimdteavazuje predlozik nahliadnutiu vydtovanie
alebo zélohoveé faktiry od dodaviaie sluzieb s najmom spojenych.

5.8. V pripade, ak na zaklade wtdvania skutdného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavazuje sa Njomca tento Prenajliimateuhradi’ najneskér spolu s
najbliz§im nasledujucim ngjomnym. V pripade, akzéklade vyidtovania skuténého
odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je Premaj@ povinny tento Najomcovi
vratit’, resp. zapdtat’ ho so splatnym najomnym.

5.9. V pripade, Ze sa Ndjomca omeSka s Uhradou njorraiého Uhrady za sluzby spojené
s ngimom je Prenajimdteopravneny ziada urok z omeSkania vo vyske 3% z
dohodnutej rénej ceny najomného za kazdy taty deéi omeSkania az dond
zaplatenia.

5.10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena najomného badddt@ne upravovana o percenta
miery inflacie za predchadzajici kalendarny rokiciéine zverejnené Statistickym
uradom SR a to stinnogou od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, na ktory sa oznamené miera iefiéz’ahuje. Prenajimateoznami
takéto zvySenie ngjomného Najomcovi pisomne.

5.11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajiniaté pravo upravijednostranne najomné i
v pripade, ak Obec Zeleheachvali prostrednictvom vSeobecne zavazného reriad
nové obvyklé sadzby najomného. Novu vySku najomnézoami Prenajimale
Najomcovi pisomne.

Clanok 6.
Prava a povinnosti prenajimatda a ngjomcu
6.1. Prenajimate je povinny:

a) odovzdd predmet najmu uvedeny®lanku 2. Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany del,



b) umozni’ Ndjomcovi uziva predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezp#t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpét udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral
6.2. Prenajimatge opravneny:

a) vykon& stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ngjomnej zmluvy len so suhlasorjoidéu,

b) poverenymi osobami vykon&v&ontrolu, ¢i Najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmludasimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymta@é€lom je opravneny vyZzado¥gristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosjoNeu.

6.3. Najomca je povinny:

a) uzivad predmet namu len nac¢él dohodnuty Zmluvou, zmehidohodnuty gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom Prenggiena

b) uziva predmet namu s riadnou starostlivos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt&ch poskodenia alebo zw®inia,

c) zabezpé&t obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestanachadzajlcich sa
v predmete najmu a uhradzaaklady na tuto obvyklld udrzbu do sumy najviac £60
mes&ne,

d) oznami Prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprév, ktoré je povinny
vykona Prenajimaté (oprava, ktora pdé odhadu presiahne 160 eur) a umbzni
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inaddwinca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamiPrenajimatkovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikdiekého opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie ogmivn
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena.3 pmenykontaktnej adresy,
Cisla telefénu, rozsahu uzZivania a prednid@tnosti,

f) odovzdd predmet nidjmu po skoéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykunhaa zaklade pisomného suhlasu
prenajimatéa,

g) dodrziavd predpisy vZahujuce sa na poziarnu ochranu,

h) zabezp&ova’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu \ngjatych nebytovych
priestoroch pokh platnych hygienickych predpisov,



i) uhradt” Prenajimatéovi vSetky Skody na majetku Prenajinfae spdsobené
nespravnym  pouzivanim, nedbanlivos alebo nedodrziavanim  platnych
bezp&nostnych predpisov,

j) dodrZiava prevadzkovi dobu uvedenitVanku 3. ods. 3.2.,
k) podid’at’ sa na udrziavartistoty v okoli predmetu najmu,

[) zabezpéit, aby pri prevadzkovani sluzieb v predmete nambotee predavané,
podavané ani umoznené pozivanie alkoholickych m&pa@sobam mladSim ako 18
rokov; zistenie nedodrzania tejto povinnosti za&lagravo vypovede zo strany
Prenajimatka,

m) zabezpét, aby v suvislosti s prevadzkovanim sluzieb v pre@nmajmu nebol ruseny
nocny kPud ani inak ruSeny verejny poriadok; zistenie ned#ladia tejto povinnosti
zaklada pravo vypovede zo strany Prenajitizate

6.4. Najomca nie je opravneny vykonéavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prendjamdi&jomca mbze pozadava
Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ngmwtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a Prenajithséev tomto suhlase zaviazal uhratieto
naklady.

6.5. Najomca nie je opravneny prenatpeedmet ndjmu, a to atds’ prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypoky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spbésobom waZi, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatka.

6.6. Prenajimatenezodpoveda Najomcovi za Skody spdsobené kradazmou nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Clanok 7.
Skonéenie najmu

7.1. Najomny v#Zah méze zanikni

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena zmluva,
b) kedykd'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
c) pisomnou vypou&ou ktorejkdvek zmluvnej strany.

7.2. Prenajimatk a Najomca modze pisomne vypovédamluvu pred uplynutintasu len z
doévodov uvedenych v § 9 zakowa 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov.

7.3.Vypovedna lehota je trojmedaa a zdina plynd prvym diom mesiaca nasledujuceho po
dorweni vypovede druhej zmluvnej strane.



Clanok 8.
Zavereéné ustanovenia

8.1. Zmluvné strany mézu mehialebo doplrti obsah Zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

8.2. Pravne wahy vyslovne neupravené v Zmluve sa riadia prislonustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, zakonodn 116/19990 Zb. o najme a podname nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov, ako angtai pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu aclu tejto zmluvy.

8.3.Zmluva nadobuda platntsihom podpisu adinnog’ v zmysle 8 47a zakona 546/2010,
ktorym sa dofia zakons. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dbju niektoré zakony v denasledujlci po zverejneni Zmluvy na
webovom sidle Prenajimdite

8.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, gdmre Prenajimata a jedna pre
Najomcu.

8.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze su spésobilé revie Ukony, so Zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny,dity, spravne zachytava ich k@ suhlasia s nim a Ze
uzatvorili Zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pgéimdésledkov svojho rozhodnutia.

V Zelenti, dha 23.3.2011 V Zelen dia 23.3.2011
prenajimate najomca
JUDr. lvan Ranusa Marian Dubovski
starosta obce V.rI.
V.I.



